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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. I redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der
har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det
geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som
f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er
gaeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal
Baggrund

Lolland Kommune gnsker med, lokalplanen at give mulighed for nedrivning af
Holeby Skole og Holeby Hallen p& Vestervej 126, der er beliggende i udkanten af
Holeby. Planen skal samtidig, give mulighed for at omradet efterfglgende fortsat
kan anvendes til offentlige formal, herunder bl.a. stgrre rekreativt omrade og
sports- og idraetsanlaeg.

Siden 1971 har Holeby skole dannet rammen om lzering og udvikling for mange
bgrn og unge i Holeby. Skolen er en central institution i deon danske veII:aerdsmodeI,
og i Danmark har skolen altid veeret samlingspunkt, for bade familier pa landet og i
byerne. Der er en lang tradition for skolepligt i Danmark, helt tilbage til starten af
1800-tallet hvor almueskolevasnet blev oprettet. Holeby skole er ikke en
undtagelse i den fortzelling. Skolen har dannet rammen om mange familier i Holeby
og omegn de sidste 50 ar. Skolen fungerede som skole frem til 2023, hvor den blev
lukket pga. faldende bgrnetal.

Holeby Hallen har siden den blev bygget i 1971 fungeret som idraetshal med
rekreative aktiviteter, bade for skolen og for lokalsamfundet og har veeret
samlingspunkt for mange borgere i alle aldre indtil den blev lukket i 2023 grundet
en svigtende facade konstruktion med risiko for kollaps.

I 2023 afsatte byradet midler af til en nedrivning af dem begge, og i 2025
besluttede Klima-, Teknik- og Miljgudvalget at der skal udarbejdes en lokalplan der
muligger nedrivning af skolen og hallen. Nedrivningen skal ske pa baggrund af en
lokalplan, da bygningerne, grundet deres stgrrelse, placering og betydning, vil
medfgre en vaesentlig sendring i det bestdende miljg, samt at nedrivningen har
betydning for borgerne i omradet og Holeby som helhed.

Lokalplanens formal

Lokalplanens overordnede formal, er at muligggre nedrivning af eksisterende
bebyggelse, herunder skolebygningerne og hallen, p& ejendommen
matrikelnummer 1d, Holeby By, Holeby, samt sikre at omradet efter nedrivning
gives et grgnt udtryk, som ggr at omradet bl.a. kan anvendes rekreativt.

Lokalplanen har ogs3 til, formal at give mulighed for at omradet fortsat kan
anvendes til offentligt formal, herunder stgrre rekreativt omrade og sports- og
idraetsanlaeg, samt sikre omradets biodiversitet i form en blanding af traeer, buske,
lysdbne arealer og vand. Der skal samtidig vaere mulighed for at biodiversiteten
kan blive endnu bedre. Omradet skal veere offentligt tilgaengeligt.

Derudover skal lokalplanen sikre at fremtidig bebyggelse indpasses i omradet, at
der er vejadgang til lokalplanomradet og overfgrsel af et areal fra landzone til
byzone.
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Lokalplanomradet
Beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Holeby og omfatter ejendommen med
matrikelnummer 1d, Holeby By, Holeby.

Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning er vist pa nedenstdende kort.

Lokalplanomr8dets beliggenhed i Holeby.
Eksisterende forhold

Omradet er 9.2 ha. Stgrstedelen af omradet er beliggende i byzone og et mindre
areal pa ca. 3.000 m2, i det nordgstlige hjgrne, er beliggende i landzone, som vist
pa Kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter falgende, som vist pa nedenstaende oversigtskort:

« Holeby Skole, som bestar af en raekke bygninger alle opfert i 1971,

« Holeby hallen, ligeledes opfgrti 1971,

« et 3bent lavereliggende greesareal pd ca. 2 ha,

« et areal der er beplantet med traeer i varierende art og stgrrelse pa ca. 2 ha og
« et lettere kuperet omrade, brugt til BMX bane pa ca. 1 ha.
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Parklignende
skovbevokset

areal

Skréfoto af lokalplanomrédet. K/imadatastyrelsen.

Arealet med skolen og hallen er relativt fladt, med undtagelse af udgravningerne til
kaelder ved den nordligste skolebygning. Omradet imellem bygningerne er primaert
graes med enkelte mindre treeer og buske. Der er mindre omrader med grus og
mindre befsestede omrader belagt med fliser.

:Udgra vhing ved kalder.

Hallen og skolens bygninger er opfgrt i modernistisk byggestil, som var tidstypisk
for 1970érne i Danmark. Billeder af skolebygningerne og hallen kan ses nedenfor.

Skolens facader
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Hn. -

Skolens bygninger, der udggr et samlet bebygget areal pa ca. 4000 m2, er opfart i
en blanding af rode facadetegl og betonelementer pa en stgbt, pudset sokkel med
bglgeeternit pa taget. Bygningerne er konstrueret med relativt lave facader, store
vinduer og skjulte tagrender, der alle er karaktergivende for perioden.

Hallen pa ca. 1400 m2 er opfert i en blanding af rgde tegl, skalmuret pd
betonelementer og preefabrikerede facadeelementer pa en stgbt, pudset sokkel
med tagpap pa taget.

Skolens friarealer, der udggr den stgrste del af omradet, bestdr primaert af
greesarealer med mindre traeer, mindre legepladser med grusunderlag, mindre
arealer med flisebelaegning, samt en asfalteret parkeringsplads pa ca. 1200 m2.
Billeder af skolens friarealer med legepladser kan ses pa nedenstdende billeder.

Friarealer.

Arealet vest for hallen, som vist pa@ oversigtskortet gverst pa siden, er et lavere
liggende graesareal, med en randbeplantning bestdende af traeer i forskellig art og
stgrrelse. I beplantningen nord for arealet er der blandt andet Elmetraeer med en
alder pd 80 til 100 3r. Graesset pa arealet vokser frit, men bliver sldet til wrap 2
gange arligt.

Omradet beliggende i lokalplansomradets nordgstlige del, er et plejet parklignende
skovbevokset areal, beplantet med traeer i forskellig art og stgrrelse. Der findes
mange arter af treeer i omradet, blandt andet bgg, ask, birk og eg. Der er flere
lysninger mellem traeerne med graes. Pa omradet er et asfalteret areal pa ca. 500
m?2, som tidligere fungerede som et parkeringsareal til en bgrnehave, der er blevet
nedrevet i 2020. Arealet benyttes fortsat som parkering for omradets besggende.

Arealet beliggende i lokalplansomradets nordlige del, er et kuperet, bearbejdet
omrade, der indtil for ca. 5 ar siden har vaeret brugt til BMX-bane af en lokal BMX-
klub. Klubben er lukket, men banen bliver brugt flittigt af lokale borgere. Arealet
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overflader bestar af graes, grus og asfalt. Arealet er sparsomt beplantet, med
enkelte traeer og buske. Der er pa arealet opfgrt flere mindre bygninger, i form af
en overdaekning, et udhus og en tribune.

BMX-banen.

Fra Maribovej til BMX-banen er der en mindre vej, der gdr igennem det
parklignende skovbeplantede omrade, og fra Maribovej er der ogsa en mindre sti,
der fungerer som adgang til det rekreative omrade vest for lokalplansomradet og
som adgang til Holeby Kirke, beliggende ca. 400 meter nordvest for omradet.

I omradet er der et vandigb, der Igber langs lokalplansomradets nordlige
afgreensning og fortsaetter ind i parken vest for lokalplansomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter regulerende bestemmelser for fremtidig disponering af
arealet, bebyggelsens omfang, placering og rammer for ydre fremtraaden.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal, herunder stgrre
rekreativt omrade, sports- og idraetsanlaeg og beplantning. Omradet skal vaere
offentligt tilgeengeligt.

Lokalplanomradet deles op i fem delomrader; A, B, C D og E, som vist pa Kortbilag
2.

Delomrdade A - Tidligere skolebygninger, hal og grgnt

areal

Anvendelsen af delomrade A fastlaegges til offentlige formal, herunder et stgrre
rekreativt omrade, der bl.a. m& anvendes til fritidsformal som f.eks. spejderklubber
og andre faelles anlaeg- og aktiviteter, som f.eks. legepladser, boldbaner,
motionsredskaber og beplantning som f.eks. skov.

Delomrdde B - Parklignende skovareal og

beplantningsbaelte
Anvendelsen af delomrade B fastlaegges til offentlige formal, herunder stgrre
rekreativt omrade og beplantning som f.eks. skov.

Delomrade C - Graesareal

Anvendelsen af delomrade C fastleegges til offentlige formal, herunder stgrre
rekreativt omrade, hvor der er mulighed for at etablere regnvandsbassiner, sger og
vandhuller.

Delomrade D - Rekreativt omrade og sports- og

idraetsanlaeg
Anvendelsen af delomrade D fastlaegges til offentlige formal, herunder stgrre
rekreativt omrade og sports- og idreetsanlaeg.

Delomrdde E - Parkeringsarealer
Anvendelsen af delomrade E fastlaegges til parkeringsanlaeg.

Hele lokalplanomradet

Telemast

Der er opsat en telemast inden for omradet med en placering, som vist pa
Kortbilag 1. Tilladelse til masten er givet pa betingelser stillet af Statens
Luftfartsvaesen om, at masten ikke ma vaere hgjere end 30 meter over terraen og
med en maks. topkote pa 37 meter. Lokalplanen fastholder, at der ma vaere én
mast inden for lokalplanomradet.

Udstykning
Lokalplanen giver ikke mulighed for udstykning.
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Omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at alle eksisterende skole- og halbygninger, som
vist pa Kortbilag 1, kan nedrives. Sekundaert byggeri, som udhuse, overdaekninger
og lignende inden for lokalplanomradet, kan nedrives eller bevares.

Det gnskes med lokalplanen at give mulighed for opfgrelse af bygninger til
rekreativ anvendelse, som f.eks. musikscene, sheltere, madpakkehuse og balhytter
inden for delomrade A, B og D. Delomrade C skal friholdes fra bebyggelse, da
omradet skal bevares som et ubebygget omrade, hvor naturen, herunder
biodiversiteten kan udvikle sig og delomrade E skal fastholdes til parkeringsareal.

Ydre fremtraaden
Bebyggelse

Al ny bebyggelse skal udfgres saledes, at det finder passende indpas i de naturlige
omgivelser. Bebyggelsen skal derfor udfgres med facader udfgrt i tree, breedder af

kompositmateriale eller andre typer plastmateriale med traestruktur og tagene skal
beklaedes med sort eller gra tagpap eller sedumtag.

Alle udvendige bygningssider samt sokler skal fremtraede i afdeempede farver
indenfor jordfarveskalaen eller deres blanding med sort eller hvid. Til dgre, vinduer,
og andre mindre bygningsdele er andre farver tilladt. Med jordfarver menes varme
nuancer af gul, ragd, brun og grgn som de traditionelle dodenkop og umbra, som
vist pa Bilag A. Jordfarver anses ikke for at vaere kraftige i kulgren, som f.eks.
postkassergd, graesgrgn eller solsikkegul. Facaderne ma ogsa gerne fremsta i
naturtreeets farve og ma gerne behandles med farvelgs traebeskyttelse.

Tekniske anlaeg og installationer

For at omradet ikke skal fremsta rodet, og for at fastholde det naturlige preeg i
omradet, skal tekniske installationer som udsugning fra ventilationsanlaeg,
kgleanlaeg, varmepumper, batterianleeg og lignende, samt tanke til opsamling af
regnvand til toiletskyld og tgjvask inddaekkes sd de integreres i bebyggelsen eller
placeres sdledes, at de ikke er synlige fra veje og stier.

Stgjende tekniske anlaeg skal placeres, sa de ikke giver anledning til stgjgener over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier som fastsat i Vejledning_om ekstern stgj
fra virksomheder (retsinformation.dk).

Solceller og solfangere

Der fastsaettes bestemmelser, der skal sikre, at opsaetning af solenergianlaeg som
solceller (til elproduktion) og solfangere (til varmeproduktion) tager hensyn til
husets arkitektur og generelle fremtraaden, og dermed virker sa lidt skeemmende
som muligt.

Der ma opseettes solfangere, solceller og lignende energibesparende elementer, nar
de placeres med samme vinkel som taget eller facaden. Der ma ikke opsaettes
paneler pa flade tage og pa terraen.

7 X
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I nyt byggeri, ved renoveringer eller tilbygning til eksisterende bgr
energianlaggene indtaenkes i byggeriet fra starten, sa de kan indarbejdes helt i
facaden eller i taget.

P& sekundaer bebyggelse som garager, carporte, udhuse, overdaekninger mv. ma
der ikke opsaettes solfangere og solceller.

For at mindske blaendingsgener fra ovennaevnte energianlaeg, skal disse have en
ikke-reflekterende overflade. Opseettes anlaegget med synlige rammer, skal disse
fremsta sorte og matte.

Faelles brug

Mindre transformerstationer, pumpestationer, faelles affaldssorteringsstationer,
batterianlzeg eller lignende fzelles anlaeg til kvarterers forsyning, skal gives en farve
eller deekkes af beplantning, s& de indpasses i omradet og i forhold til bebyggelse
og beplantning.

Skilte

Det vurderes, at omradet efter nedrivning af bygningerne vil fremstd som abent
land, og derfor er underlagt naturbeskyttelseslovens § 21 vedr. reklameskiltning i
det &bne land. Der er dog en raekke undtagelser fra forbuddet, sa virksomheder og
offentlige myndigheder har en raekke muligheder for at opseette skilte, der
reklamerer for turistmal, lokale erhverv og kortvarige arrangementer, jf.
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2 (retsinformation.dk). Skilthing om
servicevejvisning, der opsattes af myndighederne i henhold til vej- og
feerdselslovgivningen, anses ikke for opsaetning i reklame- og propagandagjemed.

Reglerne gaelder kun i det 8bne land. Det er dog uden betydning om omradet er
byzone, sommerhusomrade eller landzone. Det afggrende er hvordan omradet
opleves. Det vil sige om det opleves som en del af et byomrade (by eller bymaessig
bebyggelse) eller som en del af det dbne land (marker, skove, naturomrader osv.)

Grundet lokalplanomradets natur- og skovagtige preeg samt placering ud til abne
marker mod nord og vest, vurderes det at omradet efter nedrivning af bebyggelsen
vil fremstd som abent land.

Oversigtskort.

For at fastholde omradets karakter som rekreativt omrade og sikre, at
naturbeskyttelseslovens regler om reklameskiltning er overholdt, er det kun tilladt
at skilte i meget begraenset omfang.
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Det vil veere en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, hvorvidt reklameskiltning i
omradet overholder naturbeskyttelseslovens regler, hvorfor alt skiltning skal
godkendes af Lolland Kommune.

Ubebyggede arealer

Efter endt nedrivning skal det ubebyggede omrdde efterlades med et grgnt udtryk,
som minimum tilsds med graes. Dette skal sikre, at omradet efter nedrivning
fremstar paent og at omradet kan anvendes af offentligheden til udendgrs ophold.

Befaestede arealer

Lokalplanomradet skal fremsta som et grgnt rekreativt omrade, hvorfor lokalplanen
fastsaetter bestemmelse om, at befaestede arealer kun ma etableres, hvor det er
ngdvendigt for faerdsel, transport, parkering og affaldsopbevaring. Det bgr dog altid
overvejes om anlaggene kan etableres med permeable belaegninger, som tillader
nedsivning af regnvand.

Der gives derudover mulighed for, at der kan etableres en befzestet plads pa
maks. 250 m2, der f.eks. kan anvendes som musik- og dansescene, inden for
delomrade A.

Terraenregulering

Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,50 meter fra det
naturlige terraen uden tilladelse fra Lolland Kommune. Etablering af
regnvandsbassin, sg og vandhul er undtaget denne bestemmelse.

Hegn
For at sikre, at omradet fremstar grent, skal hegn i skel mod veje, stier og det
abne land etableres som levende hegn. Faste hegn er ikke tilladt.

Ved etablering af hegn, kan der bruges naturligt hjemmehgrende og
lokalitetstilpassede traeer og buske, da de er med til at forbedre bioversiteten. Pa
Naturstyrelsens hjemmeside plantevalg.dk kan man pa en enkelt made finde bade
arter og frgkilder, som kan veere egnede til den konkrete plantningslokalitet.

Beplantning

Det gnskes med lokalplanen at bevare beplantningen i delomrade B, som bestar af
et parklignende skovbevokset areal og et beplantnningsbeaelte, der er beplantet
med traeer i forskellige arter og sta@rrelser. Der findes blandet andet arterne bgg,
ask, birk og eg inden for omradet.

Beplantningen er vigtig for omradets samlede gkologiske funktionalitet, samt de
indg@r som yngleomrade for flagermus i omradet.

Tekniske anlaeg

I delomrade C kan der efter Lolland Kommunes naermere godkendelse etableres
regnvandsbassiner, sger og vandhuller.

Solcelleanlaeg og lignende pa terraen er ikke tilladt, da arealerne skal fastholdes

som grgnne rekreative arealer samt at anlaeggene vurderes at vaere skeemmende i
o

omradet.

Veje, stier og parkering
Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal fortsat ske fra Vestervej og Maribovej, som vist
pa Kortbilag 3.

10
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Veje

Der er en privat vej inden for delomrdde B, med vejadgang fra Maribovej og hen til
BMX-banen, som vist pa Kortbilag 1. Vejen er ca. 2,5 meter bred og anlagt med
grus.

Det gnskes med lokalplanen at fastholde, at der kan veere en vej fra Maribovej hen
til et eventuelt idreetsanlaeg med omtrent samme placering som den eksisterende
vej, som vist pa Kortbilag 1 og Kortbilag 3. Vejen skal ggre det, muligt at komme til
omradet med materialer og eventuelle vare, men skal ikke anvendes af besggende
eller publikum, da det vil komme i konflikt med det rekreative omrade i delomrade
B. Lokalplanen giver derfor ikke mulighed for etablering af parkeringspladser i
delomrade D.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af veje i delomrade A.

Hvis vejen skal kunne betjenes af renovationsbiler, skal der vaere en vejbredde pa
min. 5,50 m. Ved mindre vejbredde, skal rabat arealet befeestes saledes at den kan
fungere som vigeareal i forbindelse med forbi kgrsel. Ved en kgrebane bredde pa
minimum 5,50 m, kan rabat bredde reduceres til 1,00 m. Veje anlaagges som
private interne veje, med mindre der er forskellige ejerforhold pa de ejendomme
som vejen skal tjene som adgang for.

Ved projektering af veje skal det sikres, at der bliver tilstraekkelig mangvrerum for
renovationsvogne, og etableres vejene som blinde, skal disse veje afsluttes med en
vendeplads i overensstemmelse med Lolland Kommunes regulativ for
husholdningsaffald.

Stier

Der er en offentlig sti i den nordlige yderkant af lokalplanomradet, der skaber en
forbindelse fra Maribovej til BMX-banen og det rekreative omrade, placeret vest for
lokalplanomradet, samt til Holeby kirke, der er beliggende nordvest for
lokalplanomradet. Stiens placering er vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres yderligere stier inden for
lokalplanomradet. Stierne skal anlaegges med et underlag bestaende af graes, grus,
sand eller jord i en bredde af min. 2 meter.

Parkering
Eksisterende parkeringsarealer, som vist pa Kortbilag 1, skal bevares.

Det vurderes ikke, at der er brug for yderligere parkeringsarealer, da der ogsa er et
offentligt parkeringsareal i tilknytning til bgrnehaven og medborgerhuset, som ogsa
kan anvendes af besggende til lokalplanomradet.

Ledningsanlaeg

Der er medtaget bestemmelse om, at der skal tinglyses ngdvendige deklarationer
vedrgrende sikring af forsyningskabler og ledninger mv.

Inden for Iokalplanomréde er der tinglyst fem deklarationer vedr. ledninger,
herunder rgrlagt vandlgb, kloakledninger med brgnde og rensningsanlaeg og 10 kV
kabelanlaeg. Deklarationerne regulerer ledningerne, samt retten til adgang og
vedligeholdelse af disse, og forbud mod at bygge eller etablerer andre anlaeg eller
beplantning i en bestemt afstand til ledningerne.

De tinglyste servitutter p&@ ejendommen matr.nr. 1d, Holeby By, Holeby er oplistet i
afsnittet "Servitutter" og det er fremgar af afsnittet "Tilladelser efter anden
lovgivning", hvilke ledninger der har restriktioner.

1
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Anden planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere
lokalplanen i en stgrre sammenhaang.

Kommuneplan

Kommuneplan 2025-2037 indeholder en hovedstruktur, en raekke generelle
malsaetninger og retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke
bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens mélsaetninger og
retningslinjer. En mindre del af lokalplanomradet er beliggende inden for en
boligramme. Dette er af mindre betydning og vil blive tilpasset i naeste
kommuneplan.

I det fglgende afsnit er der redegjort for de malsaetninger og retningslinjer der er
relevante for lokalplanen.

Retningslinjer 1. Udvikling og service
1.1 Bymgnster - tilpasning og byudvikling

Malszetninger

« Udvikling af bysamfund skal ske med udgangspunkt i bymgnstret og med
respekt for natur, miljg, landskab og kulturarv.

» Tilpasning og udviklingen af landsbyerne skal ske under hensyn til deres
civilsamfundsstyrke, potentialer og udfordringer.

Retningslinjer

1.1.1 Kommunens overordnede bymgnster med hovedbyer, oplandslandsbyer,
erhvervscenter, turistcentre og udviklingsomradet Rgdby-Holeby-Rgdbyhavn,
samt det underliggende bymgnster med forstadslandsbyer, bosaetningslandsbyer,
boliglandsbyer, turismelandsbyer, samt afgraensede landsbyer i by- og landzone
fremgar af kort 1.1.1 i kommuneplanen.

1.1.11 Ved udbygning af byerne og udvikling i landzonen, skal det sikres i
planlaagningen, at udviklingen sker under hensyn til trafik, natur, landskabelige
og kulturhistoriske veerdier. Som udgangspunkt skal der etableres et mindst 3-
reekket plantebeelte, med hjemmehgrende plantearter, ud mod det abne land
eller det overordnede vejnet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for udviklingsomradet Rgdby-Holeby-
Rgdbyhavn, som vist med grgn cirkel pa nedenstdende kort. Omradet omkring
Radby, R(Zidbyhavn Holeby og den nye station gst for Rgdby, udggr et saerllgt
udviklingsomrade i kommunen for bade bosaetning, erhverv, turisme mv. pa
baggrund af de muligheder, der forventes i forbindelse med etableringen af den
faste forbindelse over Femern Beelt.
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4 Holaby
Hebbelu mchnge

Kort der viser udviklingsomr8det Rodby-Holeby-Radbyhavn vist Méd gron cirkel.

Lokalplanen giver mulighed for en tilpasning af Holeby, hvor der efter faldende
bgrnetal ikke laengere er behov for en skole, og hvor hallen skal nedrives, da den
er i fare for sammenstyrtning. Efter nedrivningen gnskes det at fastholde omradet
rekreative vaerdi til gavn for borgerne i Holeby og besggende.

Det vurderes, at omradet efter nedrivningen og med lokalplanens
anvendelsesmuligheder vil opfattes som en del af det &bne land og at
IokaIpIanomrédet derfor vil blive den nye graense mellem by og land, hvor den
eksisterende beplantning allerede i dag skaber en naturlig graense ud mod det 8bne
land og det overordnede vejnet.

1.3 Rekreative omrader og faciliteter

Malsatninger

« Parker og rekreative omrader, inde i byerne og landsbyerne og i de by- og
landsbynaere omgivelser, skal rumme mulighed for b&de naturoplevelser,
ophold, idreet og anden fysisk udfoldelse for alle aldersgrupper.

« Udviklingen af idraetsanleeg, boldbaner mv. skal ske, sa det kommer flest
borgere til gode.

» Der skal arbejdes for en grgn rekreativ plan, der sikrer et
sammenhangende net af stier, parker og byrum i de enkelte byer, med
adgang til udflugtslandskaber i det 8bne land samt sammenhang mellem
byer, sommerhusomrader, naturparker mv.

Retningslinjer

1.3.1 De rekreative omrader skal fastholdes til rekreative formal, og
naturindholdet i omraderne skal beskyttes og udvikles. Herunder skal der
tages stilling til treeer, herunder vejtreeers frednings- og bevaringsvaerdi.
1.3.2 Planlaegning af idraetsanlaeg, boldbaner mv. skal som udgangspunkt ske
med udgangspunkt i det overordnede bymgnster.

1.3.3 Ved nyanlaeg og udvidelse af idraetsanlaeg, boldbaner mv. skal trafikale
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forhold indtaenkes, og der skal sikres parkeringspladser nok til bdde hverdag og
arrangementer.

1.3.4 Muligheden for klimatilpasningstiltag skal indtaenkes ved planlaegning af
nyanlaeg og omdannelse af nye og eksisterende rekreative omrader og
idraetsanlaeg.

1.3.5 Ved byudvikling, by- og omradefornyelse, lokalplanlaagning mv. skal
sammenhangen til eksisterende og kommende stier og rekreative omrader
indteenkes og understgttes, jf. den overordnede grgnne rekreative plan som
fremgar af kort 1.3.1 i kommuneplanen.

1.3.6 Adgangen til kyster, natur og rekreative arealer skal bevares og forbedres.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da det rekreative omrade
inden for lokalplanomradet fastholdes til rekreativt formal, samt at lokalplanen
sikrer naturindholdet og giver mulighed for at den kan udvikles.

Eksisterende stier fastholdes med lokalplanen, og der gives mulighed for etablering
af nye stier.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af klimatilpasningstiltag som
regnvandsbassiner, sger og lignende.

Det vurderes desuden at bdde trafikale og parkeringsforhold i omradet er
tilfredsstillende bade i forhold til besggende til omradets rekreative faciliteter og til
et mindre sports- og idreetsanlag.

Retningslinjer 5. Turisme og friluftsliv

Malsatninger

« De stedbundne kvaliteter og friluftsmuligheder i det abne land,
sommerhusomrader og byomrader skal formidles og om muligt forbedres.

Retningslinjer

5.4 Ferie- og fritidsanlaeg samt arealer til friluftsliv skal indpasses under hensyn
til landskab, natur, arkitektur og kulturarv, og de skal sd vidt muligt understgtte
temaerne i turismestrategien.

5.5 Offentlighedens adgang til kyster og natur skal sikres og om muligt
forbedres.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da lokalplanen sikrer at
bebyggelse og andre anlaeg tilpasses omradets grgnne karakter, samt sikrer at
omradet skal veere offentligt tilgaengeligt.

5.8 Friluftsliv

Malszetninger

14



Lokalplan 360-169 (Forslag)

» Mulighederne for at dyrke friluftsliv og veere fysisk aktiv skal forbedres ved
at integrere friluftslivet i den samlede planlagning, sa velfeerd, sundhed og
livskvalitet forbedres.

» Udfoldelsen af friluftslivets interesser skal ske under videst muligt hensyn til
omradernes stedbundne kvaliteter, herunder natur-, kulturarvs- og
landskabsveerdier.

« Der skal arbejdes med at etablere, udbygge og forbinde rekreative ruter,
stgttepunkter og faciliteter samt friluftsomrader, s& de kan nds inden for en
rimelig afstand fra by-, sommerhus- og turistomrader.

Retningslinjer

5.8.2 Regionale og lokale rekreative ruter skal sa vidt muligt indga i et
sammenhangende forlgb med nationale/landsdaekkende og internationale ruter.
5.8.3 Fremme af friluftslivets interesser og formidling heraf samt etablering af
rekreative ruter, stgttepunkter og faciliteter skal ske pd en made, der
understgtter de stedbundne kvaliteter og oplevelser samt turistcentre,
turistomrader og naturparker, som vist pa kort 5.1 under 5. Turisme og friluftsliv
i kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da den eksisterende sti,
der er en del af et stgrre sammenhangende stinet, fastholdes, samt at lokalplanen
giver mulighed for etablering af rekreative aktiviteter, s& som sheltere, balhytter,
madpakkehuse, klubber/foreninger m.m.

Retningslinjer 6. Trafik og transport
6.6 Flyvepladser

Malszetninger

o Styrke og udvide Lolland Falster Airport.

Retningslinjer
6.6.1 Eksisterende flyveplads Lolland Falster Airport og restriktionszone er vist
pa kort 6.6.1 i kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen, da lokalplanen ikke giver
mulighed for byggeri og anlaeg der er i konflikt med Lolland Falster Airports
restriktionszone.

Du kan laese mere herom i afsnittet "Lolland Falster Airport" under "Anden
lovgivning".

Retningslinjer 8. Landskab

Malsatninger
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» Forandringer skal som udgangspunkt ske i respekt for den karakter og de
stedbundne kvaliteter, der knytter sig til landskaberne. Der skal laegges
seerlig vaegt pa at bevare vaerdifulde jordbrugslandskaber.

» Landskabelige bevaringsvaerdier skal sikres og styrkes gennem forvaltning
og planlaegning, men det kan ogsd ske gennem eksempelvis landskabspleje,
natur- og kulturarvsgenopretning, fredning og formidling.

Retningslinjer

8.1.1 Landskabelige bevaringsveerdier, herunder vaerdifulde jordbrugslandskaber
og jordbrugslandskaber, samt sndringer i veerdifulde jordbrugslandskaber er
udpeget pa kort 8.1.1 i kommuneplanen.

8.1.3 I jordbrugslandskaber bgr landskabets karaktertraek samt eventuelle
rumlige og visuelle kvaliteter sikres gennem planlaagning og forvaltning.
Jordbrugslandskaber bgr som udgangspunkt forvaltes i overensstemmelse med
tabel 8.1 og 8.1.1 i kommuneplanen.

8.1.4 Lysforurening som f.eks. dominerende lysreklamer, lysende vartegn,
projektgrer og lign. ma@ som udgangspunkt ikke finde sted i det abne land.

Kommuneplanen skelner mellem "Jordbrugslandskaber" og "Vaerdifulde
jordbrugslandskaber" og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning.

Lokalplanomradet er beliggende inden for, jordbrugslandskaber i karakteromrade
1. Errindlev herregards- og landsbylandskab.

Jordbrugslandskaber bestar af almindelige jordbrugslandskaber og udggr
hovedparten af Lollands landskab. Her er landskabskarakteren tydelig. Men den er
typisk pavirket af de senere artiers landbrugs- eller bymaessige udvikling, der i
stgrre eller mindre grad har udvisket natur- og kulturgeografiske traek samt
rummelige og visuelle veerdier.

Karakteromrade 1. Errindlev herregdrds- og landsbylandskab, er praeget af et
afvekslende landskab med store velbevarede herregdrdsanlaeg med tilhgrende
skove mv., sm& og store velbevarede landsbyer, mange teetliggende
husmandskolonier samt mange kirker der ses over alt i landskabet. I kontrast til
dette star byfladen - Holeby industribyg med opland. I;Ierregé’lrde og stgrre samlede
bebyggelser som f.eks. Errindlev og Tagerup ligger pa toppen af de aflange bakker,
som er terreenstriberne fra sidste istid, mens vandlgb og fugtige omrader
dominerer lavningerne i den sydlige del af omradet. Der er mange tekniske anlaeg
eller rester heraf i omradet, hvor szerligt de linjeformede anlaeg, som roebaner, Det
lollandske dige, fugleflugtslinjen mv. dominerer. Desuden udggr de nedlagte
industrianlaeg i Holeby, roebanespor, polakkaserner mv. er et seerligt karaktertraek
der ses tydeligt i landskabet, mens der er fa hgje tekniske anlaeg som f.eks.
vindmgller. Herregardslandskaber, maritime kulturmiljger og kirker skal bevares og
det skal sikres at de karaktergivende traek og oplevelsesveaerdier ikke slgres. Den
eksisterende bebyggelsesstruktur bgr bevares og evt. udbygning skal ske
naensomt, mens hgje og omfangsrige bebyggelser, anlaeg skal undgds i de mest
betydningsfulde dele.

Omradet med skolebygningerne, hallen, bgrnehaven og medborgerhuset er
beliggende afskaret fra resten af bebyggelsen i Holeby ved vejene Vestervej og
Maribovej. Mod nord og vest ligger omradet ud til det abne land.

Ved fjernelse af bygningerne skal omradet tilsds med graes, sd det fremstar gront
og passer ind i det eksisterende rekreative omrdde. Lokalplanen sikrer ogsa at det
parklignende skovbevokset areal fastholdes, og giver kun mulighed for byggeri i
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begraenset omfang.

Indsigten fra det abne land er udelukkende fra nord, hvor indblikket er meget
begraenset grundet topografi og eksisterende beplantning, og da der kun gives
tilladelse til byggeri i en maksimal hgjde pa 3,5 meter, i en afstand til skel pa 20
meter og alt byggeri skal holdes i naturlige farver, vurderes pavirkningen af
oplevelsen af landskabet at vaere minimal.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne og
karakteromrdde 1, da nedrivningen og anvendelsesmulighederne ikke vil pdvirke de
landskabelige vaerdier og oplevelsen af landskabet.

Retningslinjer 9. Natur og Grgnt Danmarkskort

Malsatninger for forvaltningen af naturen i Lolland Kommune

» Stoppe tilbagegang af naturvaerdier og biodiversiteten, samt at Igfte og
forstaerke disse, hvor det er muligt.

« Naturen skal bruges aktivt i kommunens erhvervs-, turisme-, formidlings-
0og boszetningspolitik.

Retningslinjer

9.1 Grgnne korridorer samt udpegningerne i Grgnt Danmarkskort — Natura
2000-omrader, eksisterende og potentielle naturomrader, samt eksisterende og
potentielle gkologiske forbindelser, er udpeget og vist pa kort 9.1 i
kommuneplanen.

9.2 Lolland Kommune har nedenstdende prioritering af naturindsatsen:

1. Gennemfgrer Natura 2000 handleplanprojekter, herunder etablering af
graesning og genskabelse af naturlig hydrologi i vadomrader.

2. Uden for Natura 2000-omrader, etablering af graesning p& naturomrader og
potentielle naturomrader, genskabelse af naturlig hydrologi i vddomrader.

3. Forbedre levesteder til saerligt beskyttede padder.

4. Etablering af mere varieret bynatur p@ kommunale ejendomme.

9.3 Inden for Grgnne korridorer skal eksisterende natur bevares, og om muligt
forbedres og skabe sammenhaeng mellem byen/sommerhusomradet og Grgnt
Danmarkskort gennem forvaltning, planlaegning og arealadministration. Inden for
private haveafgraensninger administreres der ikke for Grgnne korridorer.

En del af lokalplanomradet er beliggende inden for udpegningen af grgnne
korridorer, som vist pa nedenstdende kort.
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Kort der viser grgnne korridorer (brun farve) og Ioka/lanomrédet (gul streg).

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da den eksisterende
natur sikres igennem lokalplanen. Naturen bestar af en mosaik af traeer, buske,
lysabne arealer og vand i periferien af omradet i form af vandlgb og der gives
samtidig mulighed for at forbedre naturen, ved f.eks. etablering af vandhuller/sger,
pa det lysabne areal. Dette vil fuldende omradets naturpotentiale, da det vil skabe
egnede levesteder for padder.

9.3 Bkologiske forbindelser

Malszetninger for gkologiske forbindelser i Lolland Kommune

« Muligheden for dyre- og plantearters spredning mellem naturomrader skal
forbedres i de gkologiske forbindelser.

» De gkologiske forbindelser skal knytte sig til arealer, hvor der er en reel
mulighed for at gge naturandelen.

Retningslinjer

9.3.1 Jkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser er udpeget
og vist pa kort 9.3.1 i kommuneplanen.

9.3.2 Ved planlaegning og administration af areallovgivningen i de eksisterende
gkologiske forbindelser skal stgrre byggerier og anleeg undgés eller placeres, sa
dyr og planters spredningsmuligheder ikke forringes.

9.3.3 Kvaliteten af de eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser skal
sikres mod byvaekst, veje og andre tekniske anlaeg mv. der kan forringe
naturindholdet, og skal forbedres i overensstemmelse med malsaetningen
gennem naturpleje, naturgenopretning og tilskud til miljgvenlig drift. Inden for
private haveafgreensninger administreres der ikke for potentielle gkologiske
forbindelser.

I den nordvestlige del af lokalplanomradet er der et smalt areal, der er udpeget
som gkologisk forbindelse, som vist p& nedenstdende kort.
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Kort der viser gkologiske forbindelser (grgn farve) og lokalplanomradet (rgd streg).

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da det med lokalplanen
er sikret, at der ikke kan opfgres byggeri i den gkologiske forbindelse, samt at
lokalplanens anvendelsesbestemmelser giver mulighed for at naturindholdet kan
forbedres, hvis det gnskes.

Retningslinjer 10. Vand
10.1 Grundvand

Malszetninger

« Grundvandsbeskyttelse og grundvandsdannelse prioriteres hgjt i omrader
med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandveerker.

Retningslinjer

10.1.1 Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), omrader med
drikkevandsinteresser (OD), eksisterende og forslag indsatsomrader til
grundvandsbeskyttelse (I10), eksisterende og forslag indvindingsoplande uden for
0OSD, samt eksisterende og forslag til boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)
er vist pa kort 10.1.1 i kommuneplanen.

10.1.2 Som udgangspunkt bgr der ikke planlaegges for virksomhedstyper eller
anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet i OSD, 10,
indvindingsoplande eller BNBO.

10.1.4 Safremt der planlaegges for nye udleeg og aktiviteter i OSD, IO,
indvindingsoplande uden for OSD eller BNBO, skal det sikres, at det sker i
overensstemmelse med grundvandsredeggrelsen og at grundvandet kan
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beskyttes.

10.1.6 Tilladelse til nedsivning af spildevand kan som udgangspunkt ikke opn3s i
OSD og indvindingsoplande uden for OSD. Undtagelsesvis vil tilladelse kunne
meddeles i seerlige tilfaelde efter en konkret vurdering af forureningsrisici,
hydrogeologiske forhold og indvindingsforhold. I OD er det muligt at nedsive
spildevand, hvis det efter en konkret vurdering af de geologiske forhold og
forureningsrisici i forhold til eksisterende og fremtidig grundvandsindvinding ikke
giver en vaesentlig forringelse af grundvandet.

Hele lokalplansomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD) og
inden for indvindingsopland til Holeby og omegns vandvaerk, som vist med lysebl3d
farve pa kortet nedenfor.

Indvindingsoplande indenfor 0SD
BN mdvindingsoplande indenfor 0SD
Indvindingsoplande undenfor 050

F73 ndvindingsoplande udenfor 0SD
Drikkevandsintereaser, vedtaget - OS50 (MiljaGIS)

I Omrdder med sarlige drikkevandsinteresser
Omrdder med drikkevandsinieresser

Kort der viser lokalplanomrdet og grundvandsinteresser.

Lokalplanen fastholder den eksisterende anvendelse inden for et i forvejen
lokalplanlagt omrade, og giver ikke mulighed for erhverv, eller andet byggeri der
kan medfgre en forureningsrisiko for grundvandet.

10.2 Spildevand

Malszetninger

« Udledning af spildevand skal ske pa en sddan made, at det ikke medfgrer
miljgforringelser eller helbredsrisici for mennesker og dyr.

Retningslinjer

10.2.4 Ved planlaegning og arealadministration skal det sikres, at hvis
udledningen af regnvand fra befaestede arealer overstiger hvad der kan opnas
udledningstilladelse til, skal der afsaettes arealer til etablering af anlaag til
tilbageholdelse af regnvand, f.eks. regnvandsbassin, regnvandsgrgfter,
regnvandsbede mv.

10.2.5 Etablering af anlaeg til tilbageholdelse af regnvand, skal dimensioneres
med udgangspunkt i hvad der kan opnas udledningstilladelse til.
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10.2.6 Ved lokalplanlaegning og arealadministration skal det i udgangspunktet
sikres at der er mulighed for lokal afledning af regnvandet (LAR-Igsninger), og
anlag til tilbageholdelse af regnvand skal i udgangspunktet ske som et synligt
element evt. med rekreative funktioner, som f.eks. regnvandsbassin,
regnvandsgrgfter, regnvandsbede myv., under hensyn til forurenede arealer,
kulturarv, bymiljger og bebyggelsesstruktur.

10.2.7 Regnvandsbassiner skal i udgangspunktet etableres som naturlige
vandhuller med flade brinker, vdde bassiner med dykket aflgb og evt. med
forbassin.

Retningslinjerne er indarbejdet i lokalplanen og malsaetningen vil blive sikret i
forbindelse med en evt. tilslutningstilladelse.

10.3 Klimatilpasning og oversvgmmelse

Malszetninger

« Konsekvenserne af ggede vandmaengder, skal taenkes ind i den fremtidige
planlaagning og administration.

Retningslinjer

10.3.1 Risikokort for stormflod, skybrud og erosion, samt skybrudskort,
risikoomrdder kyst- og indlandsdiger er vist pa kort 10.3.1 i kommuneplanen.
10.3.2 Ved udlzeg af rammer og lokalplanlagning inden for udpegningerne i
risikokort for stormflod, skybrud og erosion, samt skybrudskort skal der
redeggres for risikoen for oversvgmmelse og/eller erosion og hvordan den evt.
kan handteres ved afvaergeforanstaltninger. I lokalplanlagningen skal det
vurderes om der skal afsaettes arealer til eller fastsaettes bestemmelser for lokal
regn- og overfladevandafledning (LAR).

Dele af lokalplansomradet er i risiko for at blive oversvgmmet mellem 1 og 20
gange gange i en 100 &rs periode, som vist pa nedenstdende kort.

o,
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Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da den giver mulighed for
etablering af afveergeforanstaltninger som regnvandsbassiner og lignende, samt at
der er tale om et rekreativt omrade, som kan tale at blive delvist oversvgmmet.
Ved opfgrelse af byggeri, som ikke kan tale at blive oversvemmet, skal det
indtaenkes i placeringen.

10.4 Lavbundsarealer og potentielle vidomrader

Malszetninger

« Sikre lavbundsarealernes mulighed for at udvikle sig til vaerdifulde
naturomrader.

» Reducere neeringsstofudledning til kystvandene og CO2-udledning til
atmosfaeren.

» Afbgde virkningerne af andrede klimaforhold i tiden fremover ved at sikre
mulighed for tilbageholdelse af overfladevand og udjaevning af
afstremningen ved ekstreme regnhandelser.

Retningslinjer

10.4.1 Ved planlaegning og administration af areallovgivningen for byggeri og
anlaeg, der bergrer lavbundsarealer skal fremtidig vandstandsstigning,
regnintensitet og vandafledning samt muligheden for en fremtidig
naturgenopretning vurderes. Lavbundsarealerne kan ses p& kort 10.4.1 i
kommuneplanen.

Dele af delomrade C er udpeget som et lavbundsareal, som vist p& nedenstaende
kort.

s Py ;. e B~ s )
Kort der viser lavbundsarealer (bl8) inden for lokalplanomr8det (gul streg).

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen, da den giver mulighed for
etablering af mindre sger, regnvandsbassiner og lignende i omradet.
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Retningslinjer 11. Teknik, miljg og forsyning
11.2 Jord og forurenede arealer

Malszetninger

« Forurening af jord skal forebygges.

« Handtering og nyttigggrelse af forurenet jord ma ikke udggre en risiko for
forurening af grundvand, vandlgb, sger og hav eller udggre en
sundhedsrisiko for mennesker.

» Overskudsjord fra bygge- og anlaegsarbejder skal betragtes som en
ressource, der skal bruges til gavn for bdde samfundet, miljg og en mere
baeredygtig gkonomi..

Retningslinjer

11.2.1 Omradeklassificerede og kortlagte arealer (V1 og V2) er vist pa kort
11.3.1 i kommuneplanen.

11.2.2 Ved lokalplanlaegning for nye byudviklingsomrader, konkrete projekter og
anlaeg skal det sgges at skabe jordbalance, s& opgravet jord anvendes inden for
projektarealet til nyttigggrende formal f.eks. afskeermning, stgjdaempning,
klimatilpasning og etablering af rekreative anlaeg.

Omradet er omradeklassificeret, men ikke forureningskortlagt. Da lokalplanen ikke
tillader byggeri i stgrre omfang og ikke tillader terraenregulering, ud over
bygningsreglementets bestemmelser, vil der ikke forventes flytning af jord i stgrre
mangder.

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanrammerne "360-016 - Offentligt
omrade ved Holeby Skole", som udlaagger omradet til offentlige formal - skole,
barneinstitution, sportshal, sportsplads, offentlige friarealer og evt. tennisbane og
"355-D3 - Offentligt omrade i Holeby" som udlaegger omradet til offentlige formal -
bagrneinstitution og dennes friarealer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Nuvaerende kommuneplanrammer
360-016 - Offentligt omrade ved Holeby Skole
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| 35582

.

Kommuneplanrar.ﬁme 360-016.

Anvendelsesbestemmelser: Offentlige formal - skole, bgrneinstitution,
sportshal, sportsplads, offentlige friarealer og evt. tennisbane.
Se desuden bestemmelserne i de generelle rammer.

Zonestatus: Byzone og landzone. Landzonearealer overfgres til byzone ved
lokalplanleegning.

Omfang og udformning:

Maks. etager: 2

Maks. bebyggelseshgjde: 10 meter
Bebyggelsesprocent: Maks. 40 for den enkelte ejendom.

Saerlige bestemmelser:
Omradet er i risiko for oversvgmmelse imellem 1 og 20 gange i Igbet af 100 ar, og
enkelte steder 20-100 gang i Igbet af 100 ar.

Det skal derfor i ved lokalplanlaegning af ongré’ldet indarbejdes
afvaergeforanstaltninger, som sikrer at omradet ikke oversvgmmes

Lokalplaner
355-11 - Bgrneinstitution ved Holeby skole
355-8 - Omrade til offentlige formal, Holeby skole m.m.

355-D3 - Offentligt omrade i Holeby

— v ]
i =y
.-"I 355e18 { 'rH'“-\-___
3ssps |
[ 260015
L r
..-'/--- e L
Vil il o
H\-\.M )
- 355B3 [ |
. [| 3s5ea
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Kommuneplanrar;rme 355-D3.
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Anvendelsesbestemmelser: Offentlige formal - bgrneinstitution og dennes
friarealer.
Se desuden bestemmelserne i de generelle rammer.

Zonestatus: Byzone

Omfang og udformning:

Maks. etager: 1

Maks. bebyggelseshgjde: 8.5 meter
Bebyggelsesprocent: Maks. 25 for den enkelte ejendom.

Lokalplaner og Byplanvedtaegter:
355-8 - Omrade til offentlige formal, Holeby skole m.m
355-11 - Bgrneinstitution ved Holeby skole

355-B18 - Boligomrade i Holeby vest

35503

35508 | f

| 360014 Ly

s 35583 {
~ || 35584
e .! .-
T '

Kommuneplanramme 355—31 8.

Anvendelsesbestemmelser: Boligomrade til aben-lav og taet-lav bebyggelse.
Se desuden bestemmelserne i de generelle rammer.

Zonestatus: Landzone. Omradet overfgres ved lokalplanlaegning til byzone.

Omfang og udformning:

Maks. etager: 1,5

Maks. bebyggelseshgjde: 8.5 meter

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: Maks. 30 for aben-lav bebyggelse og
maks. 40 for taet-lav bebyggelse.

Saerlige bestemmelser:

Abeskyttelseslinjerne skal repekteres. Ved udformningen af bebyggelsen og
friarealerne i omradet skal der tages hensyn til kirkens naerhed og samspillet
mellem kirken og det omgivende landskab.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende eksisterende lokalplaner:

25



Lokalplan 360-169 (Forslag)

« Lokalplan 355-8 Omrade til offentlige formal, Holeby skole m.m. vedtaget af
Holeby Kommune den 20. september 1979. Lokalplanen fastlaagger omradet til
offentlige formal, herunder skole, bgrneinstitutioner, sportsplads m.m.

+ Lokalplan 355-11 vedtaget af Holeby Kommune den 13. oktober 1980.
Lokalplanen fastlaegger omradet til offentlige formal, aldersintegreret
bgrneinstitution.

Lokalplan 355-11 ophaeves i sin helhed og Lokalplan 355-8 ophaaves delvist,
indenfor det omrdde, som er omfattet af nservaerende lokalplan, i forbindelse med
Lolland Kommunes endelige vedtagelse af lokalplanen. Lokalplan 355-8 er stadig
geeldende for "bgrnehavearealet" gst for det nye lokalplanomrade.

Affald

Affaldshandteringen i lokalplanomradet skal ske efter affaldsbekendtggrelsen
(retsinformation.dk), affaldsaktgrbekendtggrelsen (retsinformation.dk) og de i
Lolland Kommune gzldende affaldsregulativer.

Affaldscontainere, der placeres i grupper, skal afskaermes af et fast- eller
levendehegn, eller bygning udfgrt i samme materialer som gvrige bygninger inden
for omradet.

Vand
Vandforsyning til lokalplanomradet sker fra Lolland Vand A/S.

Elforsyning leveres af Cerius.

Varme

Omradet er omfattet af Lolland Kommunes varmeplan, Varmeplan Lolland 2025-
2033 (lolland.dk), ligger inden for forsyningsomradet for Holeby Fjernvarme og der
er mulighed for tilslutning til fjernvarme.

Der er tinglyst 2 deklarationer vedr. fjernvarme pa ejendommen den 19. oktober
1967 og 15. oktober 1986. Holeby Fjernvarme skal derfor kontakte inden der
installeres varme for at afklare om der er fjernvarmepligt.

Ifglge bestemmelserne i bygningsreglementet skal der vaere en andel af
vedvarende energi, i den samlede energiforsyning til bygningen, hvis dette er
rentabelt. (Fjernvarme er i denne sammenhang ogsa at betragte som vedvarende
energi).

Spildevand

Lokalplanomradet ligger inden for oplandsgraensen til Holeby i Lolland Kommunes
Spildevandsplan 2024-2031 (lolland.dk) som vedtaget af byradet d. 28. november
2024.

Grunden er beliggende i et omrade der er separatkloakeret, og hvor der er fastsat
en maks. befaestelsesgrad pa 42.

Slgjfning/afpropning af bygningernes eksisterende spildevandssystemer, skal
udfgres af en aut. kloakmester.

Hvis der i forbindelse med den a&ndrede anvendelse af ejendommen, andres
vaesentligt pa spildevandsforholdende, vil det kraeve en ny spildevandstilladelse.

Spildevand ledes til Hunseby Strand Renseanlaeg.
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Oplandets befaestelsesgrad, som er det samme som en aflgbskoefficient, er
fastsat i spildevandsplanen. Oplandets befzestelsesgrad er alle oplandets
befzestede arealer (veje, pladser, bygninger m.m.), hvorfra vandet kan ledes til
det offentlige aflgbssystem. Overskrides denne pa en ejendom, skal en del af
overfladevandet handteres med LAR-metoder "Lokalplan Afledning af Regnvand",
medmindre saerlige forhold taler imod.

Regnvand

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor dele af omradet er i risiko for
oversvgmmelse i forbindelse med skybrud. Laes mere herom i afsnittet
"Kommuneplan" - "Klimatilpasning og oversvgmmelse" under "Anden planlaegning".

I den gzeldende Spildevandsplan 2024-2031 (lolland.dk) fremgar det, at
lokalplanomradet er separatkloakeret. Der er i spildevandsplanen fastsat en maks.
befsestelsesgrad pa 42 for omradet, som lokalplanomradet ligger inden for.

Hvis kombinationen af det befaestede areal og bebyggede areal overstiger den i
spildevandsplanen fastsatte befaestelsesgrad, ma grundejeren selv bekoste et
anleeg, der kan neddrosle regnvandsafledningen til et niveau der er acceptabelt for
Lolland Kommune. Det anbefales at reducere maengden af regnvand der skal
afledes til kloakken ved at benytte LAR-Igsninger (Lokal Afledning af Regnvand).
LAR-lgsninger, der kan tilbageholde, forsinke eller nedbringe afstrgmningen af
regnvand til kloakken, kan f.eks. veere nedsivning af regnvand, etablering af
regnvandsbede, aflgbsrender, regnvandsbassiner og grgnne tage. LAR kan ogsa
vaere anvendelse af regnvand til f.eks. toiletskyl og tgjvask.

Tag- og overfladevand der ledes bort fra grunden skal afledes til offentlig
regnvandsledning. Tagvand bgr ikke afledes sammen med overfladevand fra p-
plads, fgr sidstnaevnte har passeret et anlaeg med olieudskillerfunktion. Af hensyn
til regnvandsledningens kapacitet vil der blive stillet krav om, hvor meget vand, der
kan afledes (males i I/s - liter pr. sekund). Betingelserne herfor vil blive fastsat i en
tilslutningstilladelse meddelt efter miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 1
(retsinformation.dk).

Oplandets befaestelsesgrad, som er det samme som en aflgbskoefficient, er
fastsat i spildevandsplanen. Oplandets befeestelsesgrad er alle oplandets
befaestede arealer (veje, pladser, bygninger m.m.), hvorfra vandet kan ledes til
det offentlige aflgbssystem. Overskrides denne pa en ejendom, skal en del af
overfladevandet handteres med LAR-metoder "Lokalplan Afledning af Regnvand"”,
medmindre saerlige forhold taler imod.
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Tilladelser eller dispensationer i medfor af anden
lovgivning

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love
end planloven.

Natura 2000-omrader

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger i en afstand af ca. 5 km. fra
lokalplanomradet, som vist med gult pd nedenstdende kort. Lokalplanomradet
ligger i yderkanten af et bebygget omrade (Holeby by), der gennemskeeres af
stgrre veje og den fremtidige anvendelse i lokalplanomradet vurderes ikke, at
pavirke Natura 2000 omradet.

{

E? Holebwy

173.0

Kdrt der viser Natura 2005—6mr§der (gul) og d-é;es placering i forhold til
lokalplanomr8det (rod streg).

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter er en gruppe plante- og dyrearter, der er beskyttet under EU's
habitatdirektiv. Direktivet paleegger, medlemslandene at beskytte disse arter og
deres levesteder for at bevare biodiversiteten og de gkosystemer, som arterne er
en del af. Det betyder blandt andet, at der er forbud mod at beskadige eller
gdelaegge deres yngle- og rasteomrdder og mod at forstyrre deres levesteder.

I forbindelse med nedrivningen af Holeby Skole og Holebyhallen samt
udarbejdelsen af en ny lokalplan for omradet, har Lolland Kommunes
naturmyndighed besigtiget arealet, og der er udarbejdet et notat, for sa vidt angar
flagermus i omradet, af en ekstern konsulent.

Hele det ubebyggede areal udggr ca. 6 ha. og bestdr af bade levende hegn med
sma og store treeer, samt lidt stgrre bevoksninger med traeer og buske i flere aldre.
Derudover er der stgrre lysabne arealer, som ved besigtigelsen havde karakter af
"vild med vilje”.

Det vurderes ud fra besigtigelse at omradet allerede i dag har et stort
biodiversitetspotentiale, da omradet er en mosaik af treeer, buske, lysabne arealer
og vand i periferien af omradet i form af vandlgb. Ved at grave en sg eller to pa det
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lysdbne areal kunne man fuldende omradets naturpotentiale, da man sa ogsa ville
fa egnede levesteder for padder.

Der er ikke foretaget en generel undersggelse om alle arter i omradet, men i
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, hvor bygningerne star til at skulle
nedrives, er omradet undersggt for flagermus. I forbindelse med undersggelsen er
der fundet hele 10 forskellige arter af flagermus som bruger omradet til jagt. Det
ma derfor antages, at lokaliteten indgdr som yngleomrade for flere af de arter der
er registreret ved undersggelsen. Det vil sdledes ikke vaere muligt at faelde de
levende hegn og bevoksninger i omradet, ligesom det heller ikke vil vaere muligt at
bebygge hele arealet, da man s38 ma formode at omradets gkologiske funktionalitet
gér tabt, hvilket vil vaere i modstrid med habitatdirektivet (eur-lex.europa.eu).

Det anbefales derfor, at omradet bevares som det er, og der gives mulighed for
etablering af nogle sger pa arealet for at forbedre biodiversiteten yderligere i
omradet, ligesom det vil gge omradets rekreative funktion.

Vejbyggelinje

Der er tinglyst to deklarationer pa ejendommen, den 15. december 1978 og 1.
februar 1983, om vejbyggelinjer langs Maribovej og Vestervej. Vejbyggelinjerne
uden hgjde- og passagetillaeg er vist pa Kort 1 og Kortbilag 3.

Vejbyggelinjen langs Maribovej omfatter et areal i 20 meters bredde fra vejmidten
af I\élaribo. Ved skeaeringen mellem Marit%ovej og Vestervej er der palagt
skrabyggelinjer, der bestemmes ved maling 25 meter langs sidevejens og 110
meter langs Maribovejs naermeste kgrebanekanter. Hvis fremtidig bebyggelse ikke
opfares med sin jordlinje i samme niveau som vejens k@rebanemidte, skal
bebyggelsen rykkes yderligere s meget tilbage som svarende til 2 x
hgjdeforskellen + mindst 1 meter til fri passage. Principskitse for beregning af
hojde- og passagetillaeg til byggelinje er vist nederst pa siden.

Vejbyggelinjen langs Vestervej omfatter et areal i 10 meters bredde fra vejmidten
af Vestervej. Ved skeeringen mellem Vestervej og Maribovej bestemmes
byggelinjeafstanden af en skralinje, som forbinder punkter, der langs vejene ligger i
35 meters afstand fra vejmidtlinjernes skaeringspunkt. Hvis fremtidig bebyggelse
ikke opfgres med sin jordlinje i samme niveau som vejens kgrebanemidte, skal
bebyggelsen rykkes yderligere s3 meget tilbage som svarende til 1,5 x
hgjdeforskellen + mindst 1 meter til fri passage, som principskitse.

@O
-E Byggelinje i alt
g Hajde-
> rog passagetillaeg
I 10,00 a5
I
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I g_. = | |
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| E— _Rﬂ_bgt_ . _| _________ <|
Rt Karebane e N ,,_L-rerraen_
B |-— | forskel
— ¢
Vejareal | Din ejendom

Principskitse for beregning af hgjde- og passagetillaeg til byggelinje. Hajde tillaegget er
her 1,5 x 1 meter + 1 meter i passagetillaeg. Det med gult markerede
byggelinjebelagte areal forages s8ledes med 2,5 meter ind i lokalplanomr8det.
(Tegning er fra Vejdirektoratets hjemmeside)
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Opfgrelse af byggeri eller andre faste anlaeg pa arealer med vejbyggelinjer kraever
en dispensation fra Lolland Kommunes vejmyndighed.

Veje, stier, vejadgange og adgangsbegraansning

Nye veje- og stier

Anlaeg af veje og stier forudsaetter, at vejmyndigheden har godkendt et
detailprojekt for vej- og stianlaeagget med en redeggrelse for vejens og stiens

laengde- og tvaerprofil, befeestelse, afvanding mv., jf. privatvejslovens § 41, stk. 1
(retsinformation.dk).

Ansggning om godkendelse af nye vej- og stianlaeg i lokalplanomradet skal
fremsendes til Lolland Kommunes vejmyndighed.

Nye vejadgange, @endring af eksisterende vejadgange og
adgangsbegransning

Etablering af nye vejadgange og endring af eksisterende vejadgange kraever en
godkendelse fra Lolland Kommunes vejmyndighed, jf. vejlovens § 49, stk. 1
(retsinformation.dk) og privatvejslovens § 62, stk. 1 (retsinformation.dk).

Der er tinglyst en deklaration, den 11. oktober 1979, om adgangsbegraensning
langs Maribovej. Det betyder at praksis omkring af fa tilladelse til nye vejadgange
eller udvidet udnyttelse af eksisterende vejadgange vil vaere restriktiv.

Arkaeologi

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren anmode
Museum Lolland-Falster om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre
vaesentlige fortidsminder, jf. museumslovens § 25 (retsinformation.dk). Museet skal
herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af
museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af
bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. museumslovens § 26,
stk. 1 og_2 (retsinformation.dk).

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i
det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Lolland-
Falster, jf. museumsloven.

Kirkebyggelinje

Omkring Holeby Kirke er der en kirkebyggelinje pa 300 meter, som vist pa
nedenstaende kort og Kortbilag 1, hvor der ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter.
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Kort f kirkebygelinjen fo Holebike (red farve) og lokalplanomr ( ul streg).

Kirkebyggelinje er knyttet til alle kirker, der ligger mere eller mindre abent i
landskabet. Den omfatter som udgangspunkt hele omradet ud til en afstand af 300
meter malt fra kirkebygningen og ikke f.eks. fra kirkemuren. Er kirken omgivet af
bymaessigbebyggelse i hele beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog ikke.

Formalet med kirkebyggelinjen er at sikre, at der ikke opfgres bebyggelse pa over
8,5 meter, som virker skeemmende pa kirken. Primaert landbrugsbyggeri (siloer),
vindmgller, el-master og andre hgje bygningsvaerker.

Kirkebyggelinjen administreres restriktivt afhaengigt af kirkens karakter og
beliggenhed. Lovbestemmelserne om kirkebyggelinjen findes i
naturbeskyttelseslovens § 19 (retsinformation.dk).

Lokalplanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse over 8,5 meter inden for
kirkebyggelinjen. Der er en eksisterende telemast inden for omradet, der er hgjere
end 8,5 meter. @nskes der en anden placering af denne inden for kirkebyggelinjen
forudsaetter det, at Lolland Kommune dispenserer fra kirkebyggelinjen efter
reglerne i naturbeskyttelseslovens § 65 (retsinformation.dk).

Vandigb

Inden for lokalplanomradet er en del af det kommunale vandigb nr. 6 Holeby-
Buresg beliggende, som vist p& Kortbilag 1. En del af vandigbet er rgrlagt, og den
dbne del er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (retsinformation.dk).

§ 3 beskyttelsen indebzerer, at der ikke ma foretages sendringer i tilstanden af
vandlgbet ud over seaedvanlig vedligeholdelse med det formal at beskytte vigtige
levesteder for dyr og planter. Den szadvanlige vedligeholdelse har til formal at
sikre, at vandlgbets skikkelse og vandfgringsevne ikke andres.

Det rgrlagte vandlgb, er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, men alle
vandlgb er omfattet af vandigbsloven, der beskriver, at vandlgbsmyndigheden har
pligt til at udarbejde regulativer for offentlige vandlgb, jf. vandlgbslovens § 12
(retsinformation.dk). Vandlgbsregulativet fastsaetter beslutninger om friholdelse af
arealer langs vandlgb, jf. § 69 styk. 3 i vandlgbsloven (retsinformation.dk).

Vandlgb, herunder rgrlagte vandlgb, er omfattet af vandlgbsloven og ma ikke
&ndres uden tilladelse fra vandlgbsmyndigheden. Loven forbyder bl.a. at andre
vandets naturlige aflgb, bortlede vand, forandre vandstanden eller hindre vandets
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frie lgb (§ 6)
Enhver a&ndring af vandlgbets skikkelse herunder forlgb, bredde, bundkote og
rgrlaagning kun ske efter myndighedens bestemmelse (§ 16-17).

Jordforurening

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der er udpeget som
omradeklassificeret omrade, hvor jorden kan vaere lettere forurenet.
Lovbestemmelserne om forurenet jord findes i jordforureningsloven
(retsinformation.dk).

I praksis betyder det, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den
kgres bort fra ejendommen og at jordflytning (mere end 1 m3) skal anmeldes til
kommunen. Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver
spredt til forurenede arealer. Regler for jordflytning kan ses i Lolland Kommunes
jordregulativ (lolland.dk).

Staj
Ingen form for idraetsanlaeg eller anden aktivitet i lokalplanomrddet ma give
anledning til vaesentlige stgjgener, jf. miljgbeskyttelsesloven (retsinformation.dk).

Ved vurdering af om der er tale om vaesentlige stgjgener tages der udgangspunkt i
de af Miljgstyrelsens fastsatte vejledende stgjgraenser. De vejledende stgjgraenser
er et udtryk for en stgjbelastning som Miljgstyrelsen vurderer, er miljgmaessigt og
sundhedsmaessig acceptabelt, ud fra nogle gennemsnitsbetragtninger for forskellige
virksomhedstyper- og omradetyper. Der er tale om en afvejning mellem de
virkninger stgjen har p& mennesker, og pa samfundsgkonomiske hensyn.
Graenseveaerdierne er vejledende, og myndighederne kan lempe eller skaerpe dem i
konkrete afggrelser, hvis saerlige forhold taler for det. Hvis en virksomhed f.eks.
kun stgjer fire gange om aret, vil stgjgreensen vaere hgjere de fire dage end hvis
virksomheden stgjer meget hver dag.

Foranstaltninger til afveergelse af stgjgener skal etableres, inden ny bebyggelse
tages i brug.

Lolland Falster Airport

Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,5 km fra Lolland Falster Airport og er derfor
omfattet af deklaration tinglyst den 7. maj 1984, der foreskriver, at ethvert projekt,
der vil medfgre luftfartshindringer, der er over 25 meter over terraen eller mere,
skal forelaegges for luftfartsvaesenet, jf. lov om luftfart § 65 (retsinformation.dk).

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse over 25 meter, bortset fra at der
fortsat kan veere en telemast inden for omradet. Statens Luftfartsvaesen har i 1993
givet tilladelse til den eksisterende mast pa vilkar om, at masten ikke ma vaere
hojere end 30 meter over terraen og med en maks. topkote pd 37 meter.

@nskes der pa et tidspunkt en hgjere mast vil det kraeve en ny tilladelse fra
Trafikstyrelsen, der nu er myndighed.
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Miljgvurdering

Miljovurdering af planer

Ifglge miljgvurderingsloven (retsinformation.dk) skal der foretages en
miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljoget.

Der skal foretages en miljgvurdering med udarbejdelse af miljgrapport for planer,
som omhandler projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2, eller som kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, jf. lovens § 8 stk. 1, pkt. 1 og pkt. 2.

Er der tale om planer, som kun omfatter et mindre omrade pa lokalt plan eller som
kun indeholder mindre andringer af en eksisterende plan, skal der gennemfgres en
vurdering (screening) af om planen kan medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget,
og om der dermed skal udarbejdes miljgrapport.

Forslag til lokalplan omfatter ikke punkter pa lovens bilag 1, men vurderes at
omfatte folgende punkter pa bilag 2: 10b) Anlaegsarbejder i byzone, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Lolland Kommune har vurderet, at der her er tale om en plan for et mindre omrade
pa lokalt plan, og at der derfor kun skal foretages en miljgvurdering, hvis planerne
antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. I vurderingen er der lagt
vaegt pa, at der er tale om en plan, der omfatter et areal pa ca. 8.6 ha beliggende i
udkanten af Holeby. Dette er et fysisk meget lille areal set i forhold til det samlede
Holeby, der daekker et areal pa ca. 200 ha.

Der er foretaget en miljgscreening af forslag til lokalplan.

Screeningsafggrelse

P& baggrund af screeningen har Lolland Kommune efter miljgbeskyttelseslovens §
10 vurderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af lokalplanen, idet planen
ikke vurderes at danne grundlag for byggeri og anlaeg, der medfgrer en vaesentlig
pavirkning af miljget, hverken indenfor eller udenfor planomradet.

Planen, der primaert er en nedrivningsplan, omhandler et areal pd ca. 8.6 ha
beliggende i udkanten af Holeby, der daekker et areal pa ca. 200 ha. En stor del af
omradet er i dag et grgnt rekreativt omrade, herunder et omrade pa ca. 2 ha med
et lavtliggende graesareal og ca. 2 ha med beplantning i form af stgrre treeer i
varierende art og alder. Beplantning i delomrade B sikres i planen og det
lavtliggende greesareal i delomrade C fastholdes som lysdbent areal.

Der er i omradet gennemf(aort en omfattende flagermusundersggelse, der viser en
stor generel aktivitet i omradet, men ingen aktivitet i bygninger. Dette er
konkluderet efter undersggelse af alle bygninger og loftarealer.

Samlet set vurderes planen derfor ikke at medfgrer veesentlige pavirkninger pa
miljoet.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger i en afstand af ca. 5 km. fra
lokalplanomradet. Lokalplanomradet ligger i yderkanten af et bebygget omrade
(Holeby by), der gennemskaeres af stgrre veje og nedrivningen vurderes ikke at
pavirke Natura 2000 omradet.
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Screeningsafggrelsen om, at der ikke vil blive gennemfgrt en miljgvurdering af
planerne er med begrundelse offentliggjort sammen med annonceringen for den
offentlige hgring af lokalplanen.

Miljovurdering af konkrete projekter (VVM)

I miljgvurderingsloven (retsinformation.dk) er det pgl bilag 1 og 2 defineret, hvilke
konkrete projekter og anlaeg, som skal vurderes for, om de kan f& veesentlig
indvirkning p@ miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for
anlaegsprojekter, som forventes at kunne pavirke miljget vaesentligt. Rapporten
skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan f3 tilladelse til at g& i gang med
projektet.

Der foreligger p& nuveerende tidspunkt ikke et konkret projekt for udnyttelsen af
lokalplanen. Der er derfor ikke udarbejdet en screening eller en
miljgkonsekvensrapport. Nar det endelige bygge- eller anlaegsprojekt er kendt, kan
det dog vise sig at udlgse en screening for en vurdering af, om projektet har en
vaesentlig indvirkning pd miljget.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at det
ikke er alle rgr, kabler eller ledninger der er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.

Der findes i dag den 14.01.26 folgende tinglyste servitutter p& ejendommen matr.
nr. 1d, Holeby By, Holeby.

17.09.1912-911102-31 Dok om hegn, hegnsmur mv (aflyses i forbindelse med
lokalplanen.)

22.06.1915-911103-31 Dok om grgft mv (aflyses i forbindelse med lokalplanen.)
30.04.1934-911104-31 Dok om kirkesti

22.07.1953-2125-31 Dok om vandlgb mv, se tillige akt RA476
15.12.1960-4350-31 Dok om master my, se tillige akt MC665
19.10.1967-4869-31 Dok om fjernvarme/anlaag mv

06.04.1972-2870-31 Dok om forsynings-/afigbsledninger mv
14.12.1972-12015-31 Dok om master mv, se tillige akt RC665

17.01.1973-559-31 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, forbud mod
beplantninger mv

15.12.1978-15889-31 Dok om byggelinier mv

11.10.1979-14020-31 Dok om adgangsbegraensning mv
01.02.1983-1320-31 Dok om byggelinier mv

07.05.1984-5336-31 Dok om luftfartshindringer mv
15.10.1986-14362-31 Dok om varmeforsyning/kollektiv
29.08.1997-12532-31 Lejekontrakt med Dansk Mobil Telefon I/S,
01.07.2009-6227-31 Dok. om 10 kV kabelanlzeg og eventuel
19.08.2019-1011038867 Deklaration om spildevandsledning og brgnde

18.11.2019-1011368185 Deklaration om brugsret ved Medborgerhus og Holeby
Skole

20.10.2025-1017161415 El: ledninger og tekniske anlaeg
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Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Realiseringen af lokalplanen vil ikke ske gennem ekspropriation.

36



Lokalplan 360-169 (Forslag)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrddets ejere og brugere. Der ma
derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst
der er skrevet med kursiv, er sdledes ikke bindende, da det ikke er
lokalplanbestemmelser.
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§ 1. Formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

« at give mulighed for nedrivning af den samlede bebyggelse i lokalplanomradet,

« at udlaegge omradet til offentligt formal, herunder stgrre rekreativt omrade,
sports- og idraetsanlaeg og beplantning,

« at sikre, at omraddet efter nedrivning gives et grgnt udtryk, s det kan benyttes
som rekreativt omrade,

« at sikre offentlig adgang til omradet,
« at sikre fremtidig bebyggelse indpasses i omradet, og
« at sikre vejadgang til lokalplanomradet,

. at overfgre et areal pa ca. 3.000 m?2 fra landzone til byzone.
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§ 2. Omrdde- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matrikelnummer:
1d, Holeby By, Holeby.

§2.2

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone, og en mindre del, ca. 3.000 m2,
er beliggende i landzone som vist pa Kortbilag 2. Med bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres arealet beliggende i landzone, til byzone.

§2.3
Lokalplanomradet opdeles som vist pd Kortbilag 3, i fglgende delomrader: A, B, C,
DogeE.
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§ 3. Omrddets anvendelse

Delomrade A - Tidligere skolebygninger, hal og grgnt
areal

§3.1

Delomrade A m& kun anvendes til offentligt formal, herunder stgrre rekreativt
omrade, der m& anvendes til fritidsformal som f.eks. spejderklubber og andre
feelles anlaeg- og faciliteter, som f.eks. legepladser, boldbaner, motionsredskaber og
beplantning som f.eks. skov.

Delomrdde B - Parklignede skovareal og
beplantningsbaelte

§3.2

Delomrade B ma kun anvendes til offentlige formal, herunder stgrre rekreativt
omrade og beplantning som f.eks. skov.

Delomrade C - Graesareal
§3.3

Delomrdde C ma kun anvendes til offentlige formal, herunder stgrre rekreativt
o [} .
omrade, hvor der ma etableres regnvandsbassiner, sger og vandhuller.

Delomrdde D - Rekreativt omrade og sports- og
idraetsanlag

§3.4
Delomrade D ma& kun anvendes til offentlige formal, herunder som stgrre rekreativt
omrade og sports- og idraetsanlaeg.

Delomrdde E - Parkeringsarealer
§3.5

Delomrade E mad kun anvendes til parkeringsanleaeg.

Telemast
8§3.6

Der kan inden for lokalplanomradet tillades opstillet 1 mast til brug for antenner til
mobilkommunikation, radio og tv m.m., hvis det kan godtggres, at
antenneanlaegget ikke kan placeres pd en hgj bygning / skorsten eller lignende i
neaerheden.

Note

Anlaeg der er hgjere end 25 meter over terreen kraever en tilladelse fra
Trafikstyrelsen grundet neerhed til Lolland Falster Airport jf. deklaration tinglyst den
07.05.1984.
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§ 4. Udstykning
§4.1

Omradet m3 ikke udstykkes yderligere.
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§ 5. Omfang og placering

Delomrade A - Tidligere skolebygninger, hal og grgnt
areal
§5.1

I delomrdde A m3 der opfgres:

« sheltere, maksimal 5 stk. hver pa maksimalt 20 m2

« udhuse, maksimalt 5 stk. hver pa maksimalt 20 m2

« klubhus, maksimalt 1 stk. pa maksimalt 250 m?2

« toiletbygninger, maksimalt 2 stk. hver pd maksimalt 20 m?2

« en musikscene og dansescene pa maksimalt. 250 m2 med tilhgrende
overdaekninger pa maksimalt. 250 m2.

Delomrdde B - Parklignede skovareal og
beplantningsbaelte

§5.2

I delomrdde B m3& der opfgres:

« en balhytte pd maksimalt 50 m2.
« sheltere, maksimalt 5 stk. hver p& maksimalt 20 mz2.
« et madpakkehus pd maksimalt 20 m2.

« en spejderhytte, eller klubhus, med et maksimalt etageareal pa 250 mz2.

Delomrade C - Graesareal
§5.3

I delomrdde C ma der ikke opfgres bebyggelse.

Delomrdde D - Rekreativt omrade og sports- og
idraetsanlag

§5.4

I delomrdde D ma opfores:

« klubhus, maksimalt 1 stk. pa maksimalt 250 m2.

« sekundeer bebyggelse, som udhuse, overdakninger og lign. maksimalt 2 stk.
hver pa maksimalt 20 m2.

Delomrdde E - Parkeringsarealer
§5.5

I delomrdde E ma der ikke opfgres bebyggelse.

Etage- og bygningshgjde
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§5.6

Bygningshgjden i hele lokalplanomradet ma ikke overskride 3,5 meter malt fra
naturligt terraen i henhold til bygningsreglementets regler.

Note

Naturligt terreen er den oprindelige jordoverflade, for menneskelige aendringer som
udgravning eller p&fyldning, og er afgerende for bygningsreglementet til at
bestemme bygningers hajde og placering, men i skr8nende terreen kan kommunen
fastsaette niveauplaner, der tager hgjde for faldet, dog ofte med begraensninger for
terreenregulering, typisk +/- 0,5 meter, for at bevare det oprindelige udtryk.

8§5.7 Sokkelkote

Sokkelkote pd ny bebyggelse m& maksimalt vaere 0,30 meter over naturligt terraen.

Note - Sokkelkote
Se note i § 5.6 Etage- og bygningshgjde.

§5.8 Afstand til skel

Bebyggelse, inkl. tekniske anlaeg som f.eks. varmepumpe, ma ikke opfgres
neermere det matrikulaere skel mod nord, ud mod det abne land, end 20 meter.

Ved de gvrige matrikulsere skel mod nabo, vej- og sti ma bebyggelse, inkl. tekniske
anlaeg som f.eks. varmepumpe, ikke opfgres naermere skel end 2,50 meter.
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§ 6. Ydre fremtraaden

Al bebyggelse i lokalplanomradet skal gives en ydre fremtraeden som sikrer en
helhed inden for hver enkelt ejendom. Det betyder bl.a. at bebyggelsen skal
overholde bestemmelserne i § 6.

§6.1
Til udvendige facader og gavle skal anvendes traebeklaedning dvs. trae, braedder af
kompositmateriale eller andre typer plastmateriale med traestruktur. Mindre dele af
facaderne kan tillades udfgrt i et andet materiale.

§6.2
Alle udvendige bygningssider samt sokler skal fremtraede i afdeempede farver
indenfor jordfarveskalaen, som vist pa Bilag A, eller deres blanding med sort eller
hvid.

§6.3

Tage skal bekleedes med sort eller grd tagpap eller udfgres som sedumtag.

§6.4

Tekniske installationer som udsugning fra ventilationsanlaeg, kgleanlaeg,
varmepumper, batterianlaeg og lignende samt tanke til opsamling af regnvand til
toiletskyld skal inddaekkes s& de integreres i bebyggelsen ved f.eks. inddaekning
eller maling eller placeres, s& de ikke er synlige fra veje og stier.

Note

Stajende tekniske anlaeg skal placeres, s8 de ikke giver anledning til stajgener over
Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier som fastsat i Vejledning om ekstern stgj
fra virksomheder (retsinformation.dk).

§6.5

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner eller tilsvarende pd bygninger inden for
lokalplanomradet.
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8§ 7. Skilte
§7.1

Enhver skiltning, reklame og andet facadeudstyr ma kun finde sted med Lolland
Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

§7.2

Skilte skal tilpasses omgivelsernes karakter og bygningernes arkitektur og skala.

§7.3

Skaammende og dominerende reklamer, som billboards, rullereklamer, bannere og
lignende er ikke tilladt.

§7.4

Al skiltning og reklamering skal fjernes senest 4 uger efter
butikkens/virksomhedens ophgr.

Klubhuse
§7.5

Der kan opsaettes et skilt pa hgjst 1 m2 pa facaden eller et skilt i form af Igse
bogstaver med en bogstavhgjde pa hgjst 30 cm.

§7.6

Der ma kun skiltes med klubhusets navn, logo og lignende. Reklame/skiltning for
enkeltprodukter og meerker tillades ikke.

§7.7

Skiltning skal primaert markere indgangen til klubhuset.

§7.8

Der ma ikke vaere skiltning over bygningers tagfod.

§7.9

Skilte over vinduer skal tilpasses vinduesbredden. Skilte, der spaender over flere
fag, skal tilpasses facadens lodrette delinger.

§7.10

Lodrette skilte skal respektere facadens vandrette linjer. De ma ikke stikke op over
vinduesoverkanter.

§7.11

Vinduer ma ikke blaendes eller tilklaebes med reklamer.

§7.12

Skilte ma ikke veere reflekterende, bevaegelige eller oplyst.

§7.13

Der kan opseaettes et mindre antal oplysningsskilte, der markerer en funktion, som
f.eks. parkering. Oplysningsskilte skal placeres pa facade eller vaeg/mur. Disse
skilte ma ikke vaere hgjere end 50 cm og ma ikke have en skilteflade stgrre end 0,5
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m2.
Reklamer pa idreetsanlaeg

§7.14

Der kan tillade opsaetning af beskedne reklamer pa idreetsanlaeg i umiddelbar
tilknytning til klubhuse, stgrre, faste tilskuertribuner og lignende. Skiltets overkant
ma ikke vaere mere end 1 meter over terraen.

§7.15

P& afskaermede idreetsanlaeg kan der tillades opsaetning af reklamer, nar
reklamerne ikke, eller kun i meget begraenset omfang, er synlige uden for
idraetsanlaegget.

§7.16

Der kan i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse til midlertidig opsaetning af reklamer i
forbindelse med idraetsarrangementer.

Informationsskilte
§7.17

Lolland Kommune kan ved parkeringsarealer, indgange til omradet og lignende give
tilladelse til feelles skilte og skiltepyloner til almen oplysning for borgere eller
turistinformationer.

§7.18

Der kan ved indgange til omradet opsaettes 1 skilt pr. indgang. Derudover kan der
opstilles et mindre antal oplysningsskilte. Skiltene ma hgjst vaere 1 meter over
terraen og ma hgjst have en skilteflade pa 0,5 m2.

Note

Et skilt ved indgangen til et omr8de kan f.eks. indeholde oplysninger om omradet,
som vist pd nedenst8ende fotos.

Mindre oplysningsskilte, der kan opsaetes ved stiforbindelser og naturomréder.
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§ 8. Ubebyggede arealer

Befaestede arealer
§8.1

Faste belaegninger, som f.eks. fliser eller asfalt, der ikke giver mulighed for
nedsivning af regnvand, ma kun etableres, hvor det er ngdvendigt af hensyn til
feerdsel, transport, parkering og affaldsopbevaring.

§8.2

Inden for delomrade A kan der etableres en befsestet plads pa maks. 250 m2, som
musik- og dansescene eller til anden fzelles aktivitet.

Terraenregulering
§8.3

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 meter fra det
naturlige terraen uden tilladelse fra Lolland Kommune.

Note

Naturligt terreen er den oprindelige jordoverflade, for menneskelige aendringer som
udgravning eller p&fyldning jf. bygningsreglementet.

§8.4

Al terraenregulering mellem skel og indtil 0,50 meter fra skel skal ske ved
udjeevning/tilpasning til de tilstgdende arealer og grunde.

§8.5

Der kan foretages de ngdvendige terraenreguleringer i forbindelse med etablering
af sger og vandhuller, samt til anlaeg til handtering af regnvand, f.eks.
regnvandsbede og regnvandsbassiner.

Hegn
§8.6

Hegn i skel mod vej, sti og nabo skal veere levende hegn.

Faste hegn er ikke tilladt.

Note

Ved etablering af hegn, skal der bruges naturligt hjemmehgrende og
lokalitetstilpassede treeer og buske, da de er med til at forbedre biodiversiteten. P§
Naturstyrelsens hjemmeside plantevalg.dk kan man p8 en enkelt m8de finde b&de
arter og frgkilder, som kan veere egnede til den konkrete plantningslokalitet.

Beplantning
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§8.7

Inden for delomrade B, som vist pd Kortbilag 3, ma traeer og buske ikke faeldes
uden Lolland Kommunes tilladelse.

§8.8

Beplantningen ma tyndes og vedligeholdes efterhdanden som traeer og buske vokser
sig starre.

Udskiftning af dele af beplantningen kan etableres med hjemmehgrende
lokalitetstilpassede buske og treeer, som birk, ask eller eg.

Beplantningen ma kun ryddes, hvis det erstattes af ny tilsvarende beplantning, i
fgrste plantningssaeson efter rydning. Beplantningen skal vaere hjemmehgrende
lokalitetstilpassede buske og traeer, som birk, ask eller eg. Treeerne skal ved
etablering vaere min. 3 meter hgje eller plantes som heister i vaekstrgr.

Note

P8 www.plantevalg.dk kan man p8 en enkelt m8de finde b&de arter og frokilder,
som kan vaere egnede til den konkrete plantningslokalitet.

En heister er et ungt tree med en tydelig gennemg8ende stamme og med jaevnt
fordelt sidegrene ca. 40 cm fra rodhalsen.

Belysning
§8.9

Belysning af parkeringsarealer, veje, sti- og friarealer md kun udfgres som
parkbelysning pd lave standere, maks. 4 meter.
Affaldssorteringsstationer og lignende oplag
§8.10

Affaldscontainere, der placeres i grupper, eller andre former for oplag, skal
afskaermes af beplantning, fast hegn eller bygning.

§8.11

Der ma ikke henstilles campingvogne, skurvogne, bade, containere og lignende
oplag, samt uindregistrerede kgretgjer inden for lokalplanomradet.

Tekniske anlaeg
§8.12

Solcelleanlaeg og lignende pa terraen er ikke tilladt.

§8.13

Den i § 3.6 naevnte mast kan opstilles pa ubebyggede arealer.
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8§ 9. Veje, stier og parkering
§9.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Maribovej eller Vestervej, som vist pa
Kortbilag 3.

Andring af adgangsforhold skal godkendes af Lolland Kommunes vejmyndighed.

§9.2

Der er mulighed for anleeggelse af interne veje i delomrade A.

Hvis vejen skal kunne betjenes af renovationsbiler, skal der vaere en vejbredde pa
min. 5,50 m. Ved mindre vejbredde, skal rabat arealet befaestes saledes at den kan
fungere som vigeareal i forbindelse med forbi kgrsel. Ved en kgrebane bredde pa
minimum 5,50 m, kan rabat bredde reduceres til 1,00 m. Veje anlaagges som
private interne veje, med mindre der er forskellige ejerforhold p& de ejendomme
som vejen skal tjene som adgang for.

§9.3

Etableres vejen som blind vej, skal der etableres vendeplads sdledes at
renovations- og varekgrsel er mulig i overensstemmelse med Lolland Kommunes
regulativ for husholdningsaffald.

§9.4

Den eksisterende sti, som vist pa Kortbilag 1, med offentlig adgang, og i en bredde
pa ca. 2 meter, skal fastholdes.

Der kan etableres yderligere stier inden for lokalplanomrddet med en bredde pa 2
meter og med et underlag bestdende af graes, grus, sand eller jord.

Parkering
§9.5

Inden for delomrade E, som vist pa Kortbilag 3, kan der etableres parkeringsareal.

Parkering til lokalplanomradet skal ske som fzelles parkeringsareal pa
parkeringsarealerne inden for delomrade E.

§9.6

Fzelles parkeringsarealer skal gives et grgnt udseende med treeer, buske, haekke
og/eller graes. Beplantningen kan etableres med hjemmehgrende
lokalitetstilpassede buske og treeer, som birk, ask eller eg. Der skal sdledes plantes
traeer et omfang svarende til mindst 1 tree pr. 10 parkeringspladser.
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8§ 10. Tekniske anlaeg

Regnvandsbassin og lighende
§10.1

Forsinkelsesbassiner og lignende tiltag skal sgges indpasset som rekreative
elementer med mulighed for forggelse af naturindholdet, f.eks. med permanent
vandspejl og flade skraninger.

§10.2

Regnvandsbassiner skal fremsta som en lavvandet sg i tgrvejr (dybde pd 1 - 1,5
meter), mens vandstanden vil stige under regn. Regnvandsbassinet skal etableres
med flade skrdninger med en haeldning som er fladere end 1:5

Er det ikke fysisk muligt at etablere regnvandsbassinet med skraninger fladere end
1:5 skal bassinet sikres med egnet beplantning eller hegn.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassinet i form af en mindre grusvej.

Antenner, paraboler og solceller pa terraen
§10.3

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, paraboler, solcelleanlaeg eller tilsvarende
o
pa terraen.

Telemast
§10.4

Der ma opsaettes en mast, som naevnti § 3.6, hvis der er et dokumenteret
daekningsbehov, og der ikke er mulighed for at opsaette det gnhskede antenneanlag
pa et i neeromradets eksisterende hgje elementer. Masten ma veere maks. 37 meter
hoj og skal udformes, sa den kan anvendes til flere antenneanlaeg. Master over 25
meter hgj kraever en tilladelse fra trafikstyrelsen, jf. deklaration tinglyst den
07.05.1984.

Ledninger
§10.5

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

§10.6

Der forudseaettes tinglyst ngdvendige deklarationer vedrgrende sikring mv. af
forsyningskabler og -ledninger.
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8§ 11. Ophavelse af servitutter / hidtil geeldende
lokalplan

§11.1
Lokalplan 355-11, vedtaget af Holeby Kommune den 13.10.1980 ophaeves.

§11.2

Lokalplan 355-8, vedtaget af Holeby Kommune den 20.09.1979 ophaeves for den
del af omradet, der er omfattet af naerveerende lokalplan. Lokalplan 355-8 er stadig
geeldende for "bgrnehavearealet" gst for det nye lokalplanomrade.

§11.3

De privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen ophaves, jf. planlovens § 18 (retsinformation.dk).
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§ 12. Tilladelser efter anden lovgivning
§12.1 Arkaeologi

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse med opfgrelse af nyt
byggeri, skal det lokale kulturhistoriske museum inddrages efter reglerne i
museumslovens kapitel 8 (retsinformation.dk).

§12.2 Byggetilladelse

Ved renovering, bygge- og anlaegsarbejder og/eller eendringer i anvendelsen inden
for lokalplanomradet skal Lolland Kommune kontaktes med henblik p&, at afklare
om eller i hvilket omfang der skal gives byggetilladelse til det pateenkte arbejde.

§12.3 Ny eller aendret vejadgang

Etablering af vejadgang eller aendring af vejadgang til den enkelte ejendom kraever
tilladelse fra Lolland Kommunes vejmyndighed jf. vejlovens § 49
(retsinformation.dk) og privatvejsloven § 62 (retsinformation.dk).

8§12.4 Nye veje og stier
Anlzeggelse af ny vej eller sti kraever tilladelse fra Lolland Kommunes
vejmyndighed, jf. privatsvejslovens § 41, stk. 1.

§12.5 Vejbyggelinje

Opfgrelse af byggeri eller andre faste anlaeg pa det tinglyste vejbyggelinjepdlagte
areal langs Vestervej og Maribovej, som vist p& Kortbilag 3, kreever en dispensation
fra Lolland Kommunes vejmyndighed jf. vejlovens § 40, stk. 2
(retsinformation.dk).

8§12.6 Jordforurening

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anlaeg, skal arbejdet
standses og kommunen underrettes i henhold til jordforureningslovens § 71
(retsinformation.dk).

§12.7 Flytning af jord

Flytning af jord skal anmeldes til Lolland Kommunes miljgmyndighed og falge
reglerne i jordflytningsbekendtggrelsen (retsinformation.dk) og Lolland Kommune
jordregulativ (lolland.dk).

8§12.8 Udledningstilladelse til vandigb

Afledning af overfladevand til et vandlgb forudsaetter at Lolland Kommunes
miljgmyndighed efter miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 1 (retsinformation.dk).

§12.9 Etablering af et regnvandsbassin

Etablering af regnvandsbassin kraever en udledningstilladelse fra Lolland
Kommunes miljgmyndighed efter miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 1
(retsinformation.dk).

§12.10 Spildevandsledning samt brgnde

Uden forud indhentet tilladelse fra Lolland Forsyning ma der ikke inden for et baelte
pa 2 meter til hver side af de tinglyste ledningernes midte bygges, foretages
beplantning med traeer eller buske med dybtgdende rgdder eller overhovedet
iveerkseettes noget, der kan veere til hinder for adgang til anlaegget, eller for dets
bestdende eller til hinder eller ulempe for eftersyn, reparations- eller
vedligeholdelsesarbejder.
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§12.11 Dyrehold

Etablering af dyrehold som f.eks. svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold
forudseetter at Lolland Kommune giver dispensation efter reglerne i
miljgaktivitetsbekendtggrelsen (retinformation.dk), eller de til enhver tid geeldende
regler herfor.

§12.12 Beskyttet vandigb

Enhver a&ndring af tilstanden af den efter naturbeskyttelseslovens § 3
(retsinformation.dk) beskyttede vandlgb, som vist pa Kortbilag 1, forudsaetter at
Lolland Kommune giver dispensation efter reglerne i naturbeskyttelseslovens § 65
(retsinformation.dk). Saedvanlig vedligeholdelse ma gerne foretages uden
tilladelse.

§12.13 Rgrlagt vandigb

Uden forud indhentet tilladelse hos Lolland Kommunes vandlgbsmyndighed er det
forbudt at foretage beplantning af treeer eller buske med dybtgdende rgdder eller
overhovedet iveerkseette noget, der kan veere til hinder for adgangen til
rorledningen eller dets bestaen og effektivitet eller til hinder for eftersyn,
reparations- eller vedligeholdelsesarbejder.

§12.14 Kabelanlaeg

Ved Skovrejsning eller anden beplantning naermere end 1 meter fra kabelanlaegget,
skal ejeren kontakte ledningsejer med henblik pa at aftale narmere vilkar for
etablering af beplantning.

§12.15 Skiltning

Alt skiltning inden for omradet kraever Lolland Kommunes tilladelse.
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8§ 13. Retsvirkninger
§13.1

Efter Lolland Kommunes endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, kan
ejendomme, der omfattes af planen, udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. planlovens § 18
(retsinformation.dk). Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er
indeholdt i planen.

Lolland Kommune kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sndrer den szerlige
karakter af det omrade, der sgges, fastholdt ved lokalplanen.

Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen krzever tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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8§ 14. Vedtagelsespategning
§14.1

Forslag til Lokalplan 360-169 er vedtaget af Lolland Kommune den xxxxx i henhold
til planlovens § 24.

Forslag til Lokalplan 360-169 er fremlagt i offentlig hgring den xxxx til den xxx
20xX.

Mindretalsudtalelse: (Indsaet hvis mindretalsudtalelse, ellers slet linjen)

§14.2
Lokalplan 360-169 er endeligt vedtaget af Lolland Kommune den xxxx i henhold til
planlovens § 27.

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft ved offentlig bekendtggrelse af den
endelig vedtagne lokalplan den xxxxx.

Mindretalsudtalelse: (Indsaet hvis mindretalsudtalelse, ellers slet linjen)
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgraensning, disponering af omradet og farveskala.
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Bilag A - Farveskala
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